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ABSTRACT: One of the new processes and technologies that solve many problems of construction 
projects is Building Information Modeling (BIM). BIM is not widely used in Iran, while in other 
countries, its culture is settling at a more favorable pace. Ideal modeling so that the micro-models are 
realistic and have information such as construction time and cost, construction companies, quality, etc, 
is a time-consuming and costly task, this issue reduces the tendency of stakeholders to implement BIM. 
What is the role and effect of using databases of materials and equipment in each of the stages of 
BIM implementation in construction projects? if there is a comprehensive database in the field of BIM, 
which BIM functions will be facilitated and which stakeholders benefit most from this database, are the 
questions that this paper seeks to answer. In the present study, after reviewing the literature related to the 
subject and recognizing the generalities and definitions of the database of materials and equipment, as 
well as its benefits and effects, semi-structured interviews were conducted with 16 experts in this field, 
using a qualitative method and then a content analysis. The results show that the use of materials and 
equipment database is the most used in the detailed design stage and it’s most used in cost estimation, 
Quantity Take Off and clash detection, and also the consultant and employer benefit the most from this 
database..
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1- Introduction
BIM started in the 1970s, and in 1974, during reports, 

BIM was considered a suitable solution for problems 
and dilemmas faced by industries such as architecture, 
engineering, construction, and operation. Then the concept 
of “BUILDING DEVELOP SYSTEM - BDS” was brought 
up, and its importance was expressed in reducing the costs 
that usually happen in building design, construction, and 
operation.

BDS is a combination of software and hardware that 
can be useful for saving and manipulating building design 
information with details that enable design, construction, 
and implementation analysis. Various industries developed 
integrated analysis and parametric modeling tools when BDS 
was introduced.

BIM is a digital representation of the functional 
characteristics of a building, as a common source of information 
for decision-making throughout the life of a project, from 
concept to completion [1]. BIM is the development and use 
of a multidimensional computer information model designed 
not only for structural documents but also for simulating the 
construction and operation of capital facilities [2]. As a result, 
BIM is a digital, parametric, intelligent, data-rich, object-
oriented display. So that all users’ views can be extracted and 

analyzed based on their needs from this model. [3].
The BIM database is an important platform that facilitates 

communication between building components, related 
services, multiple stakeholders, and BIM software. The 
number of BIM databases and their components in databases 
worldwide is booming. For example, the “BIMobject” 
database contains 13,371 product families and 50,760 
parametric BIM objects. The Autodesk Seek in the US 
database consists of 65,000 building objects.

Many efforts have been made to use BIM to implement 
construction projects successfully. However, in practice, 
a database system has not yet been developed because an 
extensive database structure is required for time/cost analysis 
for a specific project. Also, one of the important obstacles to 
implementing BIM is the lack of a database of equipment and 
materials.

Until now, academic researchers and organizations have 
published numerous kinds of research and articles on BIM 
success factors, methods of implementation and exploitation 
of BIM, and its advantages and obstacles. Over the past 20 
years, there have been extensive studies on BIM in large 
and small dimensions, in which the success factors of BIM 
have been classified in different ways and from different 
perspectives.
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Many studies have been conducted regarding the obstacles 
to BIM implementation, but with the research that was done, 
it was found that one of the main obstacles to not using BIM 
is the lack of a comprehensive database of materials and 
equipment, also in Iran; there is not a comprehensive database 
in this regard. The research review indicates that valuable 
studies have been conducted in BIM databases. However, no 
research focuses on the effects of the existence of the database 
of materials and equipment in the BIM implementation, and 
this gap is felt; for this reason, this research seeks to identify 
these effects.

2- Methodology 
The strategy of this research to collect information is 

to use appropriate methods and tools for the research. Data 
collection methods include those that determine how to collect 
data, such as questionnaire methods, interviews, literature 
review, a document study, observation, and experiments. 
Since the main goal of this research is to investigate the effect 
of using the database of materials and equipment in the BIM 
implementation process, a qualitative method should be used.

In this study, which was conducted to investigate the 
impact of using the materials and equipment database in the 
BIM implementation process, a qualitative survey strategy 
and semi-structured interviews were used to collect data. 
The participants of this research are suppliers, employers, 
contractors, and consultants. The number of interviewees is 
determined based on the data obtained from the interviews. 
It means that we continue interviewing new people until 
new opinions are received from the research participants, 
and whenever we see duplicate data, the number of research 
participants is determined, and we refuse to refer to the 
next interviewee. However, we chose the participants in the 
research based on their work background and experience. 
Experts with at least 2 years of work experience are included 
in the list and are randomly selected.

To collect qualitative information to identify and 
investigate the impact of using the materials and equipment 
database in the BIM implementation process, experts in this 
field were on the agenda. To select the research participants, 
the snowball sampling method, a non-random method, was 
chosen. The researcher used this method to interview people 
with experience in building and using BIM. After interviewing 
16 people, all of whom were managers and experts in the field 
of construction projects.

Semi-structured interviews are used in this research to 
identify the impact of using the materials and equipment 
database in the BIM implementation process. First, specific 
and informative questions are presented to inform the 
interviewee about BIM. During the interview, we may learn 
new points by receiving experts’ opinions, which need to ask 
other questions to connect their opinions with the research 
topic.

Simultaneously, gathering information, classification, and 
listening to audio files began using coding and identifying 
repeated codes in response to research questions. 

3- Discussion and Results
The interviews of this research include three parts. The 

first part was getting to know the person participating in the 
research and reviewing the materials and equipment database 
concept. The second part of the interviews of this research 
has been structured interviews in which the stages of a project 
and the functions of BIM have been discussed with people, 
and then the question was raised as to which functions the 
database of materials and equipment is used the most and 
which beneficiary will benefit from it.

  The third part of the interviews of this research was 
the additional points and explanations of the participants 
regarding the previous answers, and the information of this 
part of the interview was used as a summary.

4- Conclusions
The materials and equipment database definitely impact 

the BIM implementation process, but this impact is in 
different stages of the project. Such databases add much 
value to projects and cause more work transparency and 
productivity. Also, the existence of a database of materials can 
have a great impact on the quality of the project. Therefore, 
according to experts, the database of materials and equipment 
in the project establishment stage impacts cost estimation and 
Existing Conditions Modelling. The employer gets the most 
benefit from using the database of materials and equipment at 
this stage. In the conceptual design stage, the materials and 
equipment database is effective for cost estimation, Design 
Review, and spatial analysis, and the consultant gets the most 
benefit from using the materials and equipment database 
at this stage. In the detailed design stage, the material and 
equipment database is effective for cost estimation, Quantity 
Take Off, Clash detection, Record Modelling, product library, 
engineering analysis, and Sustainability Evaluation. The 
consultant gets the most benefit from using the material and 
equipment database at this stage. In the construction stage, 
the database of materials and equipment is effective for cost 
estimation, modeling of technical details of components, 
manufacturing outside the workshop, design, and preparation 
of reports, and QA/QC, and the contractor gets the most 
benefit from using the database of materials and equipment at 
this stage. In the operation phase, the database of materials and 
equipment is effective for cost estimation, Record Modelling, 
Space Management, and Tracking, Building (Preventative) 
Maintenance Scheduling, and asset management, and the user 
gets the most benefit from using the database of materials and 
equipment at this stage.

The effects of the database of materials and equipment 
are different in each stage of the project. So, it has the least 
impact in the initial stages, such as project establishment and 
conceptual design, because the use of BIM in these stages is 
currently low, and the existence of a database cannot have a 
great impact.

However, the higher effect of using the database of 
materials and equipment is in the detailed design and 
operation. Because the main stage of BIM implementation is 
detailed design and BIM models evolve in this stage, the use 
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of materials and equipment database facilitates path-breaking 
in this stage. Because the stakeholders of the BIM models are 
the consultant, and the use of the database can greatly help 
the consultant in terms of cost, time, and quality, the greatest 
benefit of using the database of materials and equipment will 
go to the consultant. Also, the research participants believed 
that because materials and equipment databases create a 
comprehensive and reliable database, it can be effective in 
operation as an as-built plan without mistakes.
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نقش استفاده از بانک اطلاعاتی مصالح و تجهیزات در فرآیند پیاده‌سازی مدل‌سازی اطلاعات 
ساخت

علی بیدهندی، مجتبی عزیزی*، احسان اله اشتهاردیانی

1- دانشکده هنر و معماری، دانشگاه تربیت مدرس، تهران، ایران . 

خلاصه: یکی از فرآیندها و فناوری‌های جدیدی که موجب کاهش مشکلات پروژه‌‌های ساختمانی می‌‌شود، مدل‌‌سازی اطلاعات 
ساخت )BIM( می‌باشد. BIM در ایران آن‌چنان مورد استفاده قرار نگرفته است، حال آن‌که در دیگر کشورها، فرهنگ آن با سرعت 
مطلوب‌تری درحال جا افتادن است. مدل‌سازی  ایده‌‌آل به طوری که ریزمدل‌ها به صورت واقعی و دارای اطلاعاتی از قبیل زمان و 
هزینه ساخت، شرکت سازنده، کیفیت آن و غیره باشند کاری زمان‌‌‌بر و هزینه‌‌‌بر است، همین موضوع باعث کاهش تمایل متولیان پروژه 
به پیاده‌‌سازی BIM به شمار می‌‌رود. شواهد اولیه نشان می‌دهد در صورتی که بانک  اطلاعاتی دیجیتال از مصالح، تجهیزات و ماشین 
آلات مورد استفاده در پروژه از قبل آماده شده باشد و در اختیار متولیان پروژه قرار گیرد، نه تنها صرفه‌جویی قابل  ملاحظه‌ای در زمان 
و هزینه مدل‌سازی پروژه حاصل می‌شود بلکه دست‌یابی به کارکردهای مختلف BIM در چرخه عمر پروژه نیز تسهیل می‌شود. در 
تحقیق حاضر، پس از بررسی ادبیات مرتبط با موضوع و شناخت کلیات و تعاریف بانک اطلاعاتی مصالح و تجهیزات و همچنین مزایا و 
تاثیرات آن، با استفاده از روش کیفی، مصاحبه‌های نیمه ساختاریافته با 16 نفر از متخصصان این حوزه صورت گرفت و سپس با استفاده 
از روش تحلیل مضمون نتایج آن تدوین گردید. نتایج نشان می‌‌دهد استفاده از بانک اطلاعاتی مصالح و تجهیزات در مرحله طراحی 
تفصیلی بیشترین کاربرد را دارد و همچنین بیشترین کاربرد آن در برآورد هزینه، متره مصالح و تشخیص تزاحمات است و ضمنا مشاور 

و کارفرما بیشترین بهره را از این بانک اطلاعاتی می‌برند.
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مقدمه-1 
موضوع BIM از دهه 1970 آغاز شد و در سپتامبر 1974 طی گزارشاتی 
BIM را به عنوان راه حلی مناسب برای مشکلات و معضلات پیش روی 

دانسته‌‌اند.  بهره‌‌برداری  و  ساخت‌و‌ساز  مهندسی،  معماری،  همچون  صنایعی 
 BUILDING DEVELOP SYSTEM –" مفهوم  سپس 
BDS" مطرح شد و اهمیت آن را در کاهش هزینه‌ها که معمولًا در طراحی، 

ساخت و بهره‌‌برداری از ساختمان‌ها اتفاق می‌افتد، بیان کرد. BDS به عنوان 
ترکیبی از نرم‌‌افزار و سخت‌‌افزار کاربرد دارد که می‌تواند برای ذخیره‌‌سازی و 
دست‌‌کاری اطلاعات طراحی ساختمان با جزئیاتی که امکان طراحی، ساخت 
و تحلیل اجرایی را دارد مفید باشد.  هنگامی که BDS مطرح شد، تعداد 
پارامتری  مدل‌‌سازی  و  یکپارچه  تجزیه‌و‌تحلیل  ابزارهای  صنایع  از  زیادی 
و  از روش‌های سنتی  نیز   داده‌‌اند. همچنین، صنعت ساخت‌‌وساز  توسعه  را 
طراحی دوبعدی به سمت BIM روی آورده است. علاوه بر مشکلات ذاتی 

مربوط به نقشه‌های دوبعدی، برای تجزیه‌و‌تحلیل و ارائه‌ی آ‌ن‌ها، لازم بود 
تا نقشه‌ها روی کاغذ پیاده شوند و این فرآیند، بسیار خسته‌‌کننده و ناکارآمد 
بود. علاوه بر همه این‌ها‌‌، سیستم سنتی تمایل بسیاری به استفاده از کارهای 
قبلی و نقشه‌های تیپ دارد و این باعث می‌شود که متولیان نسبت به کارهای 

پیشین تغییرات کمتری اعمال کنند ]1[.
ویژگی‌های  از  دیجیتالی  نمایشی  ساختمان  اطلاعات  مدل‌سازی 
عملکردی و فیزیکی یک ساختمان است، به عنوان منبع مشترک اطلاعاتی 
برای تصمیم‌‌گیری در طول عمر یک پروژه، از فاز مفهوم تا اختتام]2[. با توجه 
به تعریفی که توسط وزارت خدمات ایالات متحده ارائه شده است، BIM در 
واقع، توسعه و استفاده از یک مدل اطلاعات چند بعدی رایانه‌‌ای، نه‌‌تنها برای 
اسناد ساختاری طراحی شده بلکه برای شبیه‌‌سازی ساخت و بهره‌‌برداری از 
امکانات سرمایه است. در نتیجه، BIM یک نمایشگر دیجیتالی، پارامتری، 
هوشمند، غنی از داده و شی‌‌گرا است. به طوری که می‌‌توان کلیه دیدگاه‌های 

کاربران را بر اساس نیاز آن‌ها از این مدل استخراج و تحلیل کرد ]3[.
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مدل‌سازی اطلاعات ساختمان نمونه‌ای از جدیدترین مدل‌های سه‌بعدی 
در  بهره‌برداری  و  ساخت  طراحی،  برنامه‌ریزی،  شبیه‌سازی  برای  مدرن 
که  می‌کند  فراهم  را  قابلیت  این  سیستم  این  است.  ساختمانی  پروژه‌های 
ابتدا آنچه را که قرار است ساخته شود، در یک محیط مجازی به طور کامل 
ایجاد کرده و در صورت بروز مشکل در فرآیند ساخت، بر مشکلات ناشی از 

ساخت‌و‌ساز غلبه کند ]4[.
عملکردهای BIM در 7 بعد اجرا به شرح زیر است:

- مدل‌های شرایط موجود )3D(: بعد سوم BIM، که شامل طراحی 
انیمیشن دیجیتال  بین  نقشه‌های کارگاهی، هماهنگی  تولید  برنامه‌‌ریزی،  و 

پروژه و در نهایت بازاریابی برای پروژه است.
زمانی  برنامه  یک  شامل  که   ،BIM چهارم  بعد   :)4D( زمانبندی   -

پروژه است.
- برآورد )5D(: بعد پنجم BIM، که شامل برآورد هزینه‌های پروژه و 

تجزیه‌و‌تحلیل جریان نقدینگی است.
 - پایداری )6D(: بعد ششم BIM که در آن عملیاتی مانند ساخت و 

تحلیل میزان مصرف انرژی انجام می‌شود.
- مدیریت تسهیلات )7D(: بعد هفتم BIM، که شامل ارزیابی چرخه 

عمر پروژه و مدیریت کل دارایی‌های عمر پروژه است.
به عنوان  )BIM( به طور گسترده ای  مدل‌سازی اطلاعات ساختمان 
اصلی‌ترین ابزار برای تبادل اطلاعات دیجیتالی در مورد ساختمان‌ها در طول 
 ،BIM چرخه عمر آنها در نظر گرفته شده است. در سیستم‌های کتابخانه
اشیا و محصولاتی از جمله اجزای سیستم تهویه و در و پنجره و سیستم‌های 
شبیه‌سازی  طراحی،  جمله  از  طرح‌ها  در  الکتریکی  و  مکانیکی  تاسیسات 
اطلاعاتی  بانک  بنابراین،  می‌دهند.  نشان  را  خرید  فرآیندهای  همچنین  و 
محصولات  اطلاعات  انتشار  در  اساسی  نقشی   BIM مصالح  و  تجهیزات 

نوآورانه دارند]5[.
بهبود کیفیت و  بهره وری،  افزایش  به منظور  تا 1990،  از دهه 1950 
کنار آمدن با کمبود نیروی متخصص، بسیاری از کشورهای پیشرفته مانند 
هلند،  دانمارک،  آمریکا،  متحده  ایالات  غربی،  و  شرقی  اروپای  کشورهای 
سیستم‌های  خود  نوبه  به  نیز  کنگ  هنگ  و  سنگاپور  ژاپن،  آلمان،  سوئد، 
دهه  چندین  با  کردند.  ایجاد  مختلف  سطوح  در  را  ساخته  پیش  ساختمانی 
توسعه، سیستم مسکن در ژاپن، Uniformat در آمریکا و ETAG در 
اروپا برای ارتقا صنعتی‌سازی در AEC ساخته شده است. برخی از بانک‌های 
اطلاعاتی اجزای ساختمان، مانند بانک اطلاعاتی BIM مربوط به مسکن و 

ساخت‌وسازهای شهری و روستایی توسط دولت‌ها ساخته شده اند، از جمله 
و  حرفه‌ای  مختلف  کاتالوگ‌های  از  سه‌بعدی  ساختمانی  عظیم  مدل‌های 
بین  سفارشی‌سازی  برای  مناسبی  بسترهای  که  مدل‌ها،  منسجم  اطلاعات 

تامین‌کنندگان و تقاضاکنندگان خواهد بود ]6[.
پایگاه داده BIM یک بستر مهم است که ارتباط بین اجزای ساختمان، 
تسهیل  را   BIM افزارهای  نرم  و  متعدد  سهامداران  مرتبط،  سرویس‌های 
می‌کند. تعداد پایگاه‌های داده BIM و اجزای سازنده آن‌ها در پایگاه‌های 
اطلاعاتی در جهان به سرعت در حال رشد است. به عنوان مثال، پایگاه داده 
پارامتری  BIMobject شامل 13371 خانواده محصول و 50760 شیء 

BIM است. پایگاه داده Autodesk Seek در آمریکا از 65000 شیء 

ساختمان تشکیل شده است.
SmartBIM li� از:  عبارتند   BIM کتابخانه‌های  ترین   متداول 
 NBS National BIM و   Bimobject platform و   brary

 .]7[ MagiCloud و library

کند  پذیرش  آن،  جهانی  گسترش  و   BIM عظیم  مزایای  علیرغم 
این رویکرد جدید در برخی کشورها از جمله ایران نگرانی های بسیاری را 

برانگیخته است ]8[.
زیادی  تلاش‌های  ساخت‌و‌ساز،  پروژه‌های  آمیز  موفقیت  اجرای  برای 
برای استفاده از BIM انجام شده است. با این حال، در عمل، یک سیستم 
زمان/هزینه  تجزیه‌و‌تحلیل  برای  زیرا  است  نیافته  توسعه  هنوز  داده  پایگاه 
برای یک پروژه خاص، یک ساختار پایگاه داده گسترده نیاز است. همچنین 
یکی از موانع مهم پیاده‌سازی BIM عدم وجود بانک اطلاعاتی تجهیزات 

و مصالح می‌باشد.
فراوانی  مقالات  و  تحقیقات  سازمان‌ها  و  دانشگاهی  محققین  تاکنون 
از  بهره‌برداری  و  پیاده‌سازی  روش‌های   ،BIM موفقیت  عوامل  مورد  در 
مدل‌سازی اطلاعات ساختمان، مزایا و موانع آن منتشر کرده‌اند. طی ۲۰ سال 
گذشته، مطالعات گسترده‌ای پیرامون BIM در ابعاد بزرگ و کوچک صورت 
گرفته است، که در این مطالعات عوامل موفقیت BIM به اشکال متفاوت و 

از دیدگاه‌های گوناگونی طبقه‌بندی شده اند.
پیاده‌سازی  موانع  خصوص  در  زیادی  مطالعات  شد  گفته  که  همانطور 
BIM انجام شده است ولی با تحقیقاتی که صورت گرفت مشخص شد که 

یکی از اصلی‌ترین موانع عدم استفاده از BIM، نبود یک بانک اطلاعاتی 
جامع مصالح و تجهیزات است و همچنین در ایران بانک اطلاعاتی جامعی 
در این خصوص یافت نشده است. بررسی پژوهش‌های انجام شده حاکی از 



نشریه مهندسی عمران امیرکبیر، دوره 55، شماره 4، سال 1402، صفحه 771 تا 792

773

انجام   BIM اطلاعاتی  بانک  حوزه  در  ارزشمندی  مطالعات  که  است  این 
شده است ولی پژوهشی که به بررسی اثرات وجود بانک اطلاعاتي مصالح 
و تجهیزات در فرآیند پیاده‌سازی BIM توجه داشته باشد، وجود نداشته و 
این خلا حس می‌شود و به همین دلیل این پژوهش در پی آن است که این 

تاثیرات را شناسایی نماید. 

پیشینه پژوهش-2 
مدل‌سازی اطلاعات ساختمان در چرخه حیات پروژه-2 -1 

منظور از چرخه حیات پروژه مجموعه‌‌‌ای از فازهاست که از ابتدا تا انتهای 
پروژه  در  اطمینان  تا محصول( طی می‌‌‌شود. هر چقدر عدم  ایده  )از  پروژه 

بیشتر باشد فازها بیشتر و طول آن‌‌ها کوتاه‌‌‌تر است.
امکان‌سنجی، طراحی،  مراحل  شامل  را  پروژه  حیات  ادبیات، چرخه  در 
پیش از ساخت )طراحی جزئیات و مناقصه(، ساخت‌و‌ساز  و عملیات و مدیریت 

می‌دانند ]9[.
طراحی  در  بیشتر   BIM که  دارند  اظهار  همکارانش  و  ایدی  رابرت 
استفاده  پروژه‌ها  درصد(   51.90( ساخت  از  پیش  مراحل  و  درصد(   54.88(
می‌شود. استفاده محدود در مراحل بهره‌برداری و مدیریت ممکن است به این 
دلیل باشد که بسیاری از شرکت‌ها فقط BIM یا سایر نرم‌افزارهای مدیریت 
مدیریت  سیستم‌های  به  است  ممکن  که  را   Archibus مانند  امکانات 

ساختمان موجود )BIM( مرتبط باشند انتخاب و ترجیح داده‌اند ]10[.
فرآیند  عملکرد  کلیدی  شاخص‌های   " عنوان  با  مقاله‌ای  در  آرایچی 
اجرای BIM" چرخه حیات پیاده‌سازی BIM را در پنج مرحله دیده است 

که در جدول )1( مشاهده می‌شود ]11[. 
BIM شیوه‌های سنتی مدیریت پروژه و ساخت‌و‌ساز را تغییر داده است 

BIM در  از  تأثیر می‌گذارد. استفاده  نوبه خود بر چرخه عمر پروژه  به  که 
طول این چرخه عمر متفاوت است که به طور دوره‌ای با ورودی‌های مختلف 

در مراحل مختلف توسعه پیدا می‌کند. 
استفاده از BIM در مراحل مختلف چرخه عمر پروژه نشان داده شده 
 BIM است که از مطالعات گذشته آمده است. جدول )2( کاربردهای مختلف

را در طول اجرای پروژه نشان می‌دهد. 

2- 2- BIM بانک اطلاعاتی مصالح و تجهیزات 
است،  مختلفی  قسمت‌های  دارای  تجهیزات  و  مصالح  اطلاعاتی  بانک 
دارای  اما در مواردی  دارند  باهم شباهت  به طور کلی  داده  پایگاه‌های  این 

داخل  می‌تواند  تجهیزات  و  مصالح  اطلاعاتی  بانک  هستند.  تفاوت‌هایی 
سازمانی و یا جامع و کشوری، با حمایت سازمان‌های ذینفع مثل مجموعه‌های 
کارفرمایی، مشاوران، تامین کنندگان و یا پیمانکاران باشند. بانک اطلاعاتی 
مصالح و تجهیزات می‌تواند از ساختار‌های گوناگون اطلاعاتی مانند IFC و 

... برای سازگاری با انواع سیستم‌ها استفاده کند.
و  متمرکز  جامع،  مجموعه‌ای  تجهیزات  و  مصالح  اطلاعاتی  بانک 
عمر  تمامی چرخه  در  استفاده  مورد  مصالح  و  ابزار  ریزمدل‌ها،  از  هماهنگ 
احداث،  تعریف، طراحی، ساخت و  فازهای  از  پروژه در صنعت ساخت ساز، 
در  است.  مرتبط  ساز  و  در صنعت ساخت  تخریب،  و همچنین  بهره‌برداری 
و  تجهیزات  مصالح،  ریزمدل‌ها،  اکثر  تجهیزات،  و  مصالح  اطلاعاتی  بانک 
با  بعدی  سه  مدل‌های  به صورت  ساخت  در صنعت  استفاده  قابل  تولیدات 
از جمله  با جزئیات، کاربردی و استاندارد در کنار اطلاعات لازم  بالا،  دقت 
مشخصات فنی، فیزیکی و جزئیات ظاهری، اطلاعات مربوط به زمان، هزینه، 
به تفکیک  اجرا،  برنامه ریزی و  برای  نیازهای لازم  منابع، جزئیات و پیش 
بر اساس تامین‌کنندگان آن‌ها، استانداردها و محل تامین در بازار، بر اساس 
فرمت‌های استاندارد ثبت شده و با ساختاری با واسطه اینترنت و یا ارائه شده 
بین  یا  درون  ذی‌نفعان  توسط  استفاده  قابل  شبکه خصوصی  یک  بستر  بر 
سازمانی، در اختیار مشاورین، طراحان، مدیران، پیمانکاران و دیگر ذی نفعان 

BIM قرار می‌گیرد ]13[.

را   BIM اطلاعاتی  بانک  آمریکا  معماران  موسسه  دیگر  تعریفی  در 
"فناوری مبتنی بر مدل مرتبط با پایگاه داده اطلاعات پروژه" نامیده است. 
دیجیتال  قالب  در  ساختمان  یک  مورد  در  را  کاملی  اطلاعات  می‌تواند  که 
این  کند.  ذخیره  ساختمان  اجزای  خواص  و  کمیت  مانند  مواردی  جمله  از 
اطلاعات، زمین و روابط مربوط به یک ساختمان را هم پوشش می‌دهد و 

تبادل دیجیتالی و قابلیت همکاری داده‌ها را تسهیل می کند ]6[.
شامل  عمدتا  بعدی،  سه  مدل‌سازی  مفاهیم  بر  علاوه  اطلاعاتی  بانک 
فناوری پایگاه داده اطلاعات و نرم افزارهای قابل همکاری در محیط رایانه 
طراحی  برای  آن‌ها  از  می‌توانند  پیمانکاران  و  مهندسان  معماران،  که  است 
تاسیسات و شبیه سازی ساختمان استفاده می‌کنند. این فناوری به تیم پروژه 
به  را  آن  تمام سیستم‌های  و  از ساختار  تا یک مدل مجازی  اجازه می‌دهد 
صورت سه بعدی ایجاد کنند و بتوانند آن اطلاعات را با یکدیگر به اشتراک 
نقشه‌ها، مشخصات و جزئیات ساخت و ساز که  ترتیب،  به همین  بگذارند. 
درواقع برای مدل مهم هستند، شامل ویژگی‌هایی مانند هندسی ساختمان، 
جغرافیایی  اطلاعات  و  ساختمان  اجزای  کمی  ویژگی‌های  فضایی،  روابط 
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]11[BIM جدول )1( شاخص‌های کلیدی عملکرد فرآیند اجرای

Table (1) Key performance indicators of the BIM implementation 
 BIM[11 ]های کلیدی عملکرد فرآیند اجرای  ( شاخص 1)جدول 

Table (1) Key performance indicators of the BIM implementation  

 هاشاخص  مراحل

 تولید نمودارهای فرآیند فعلی  : بررسی جزئیات و تجزیه و تحلیل عملکرد فعلی 1مرحله 

 تجزیه و تحلیل سیستم

 های فناوری اطلاعات بررسی سیستم

 نفعانبررسی و تجزیه و تحلیل ذی 

 BIMشناسایی مزایای رقابتی از اجرای 

 

 یابدافزایش می  BIMوری پس از پذیرش بهره BIMوری از اجرای : شناسایی بهره2مرحله 

: طراحی فرایندهای تجاری جدید و مسیر  3مرحله 
 پذیرش فناوری 

 های با جزئیات تولید استراتژی 

 های ناب مستندات فرآیند و رویه

 های کلیدی عملکرد شناسایی مستندات شاخص 

 BIMمستندسازی برنامه اجرای 

 در سه پروژه مختلف )گذشته، فعلی و آینده(  BIMرای پایلوت اج BIMاندازی سازی و راه : پیاده 4مرحله 

 نفعانآموزش کارکنان و ذی

 های شرکت طراحی و ارتقای قابلیت

 هامستند سازی و ادغام فرایندها و رویه 

: بررسی پروژه، انتشار و ادغام در برنامه  5مرحله 
 استراتژی 

 پایداری محصولات جدید و ارزیابی فرآیندهای ارائه شده 

 ارزیابی و بررسی نتایج پروژه 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

می‌تواند با استفاده از بانک‌های اطلاعاتی کاملا مدل شوند. موارد ذکر شده 
به تیم پروژه اجازه می‌دهد تا مسائل طراحی و ساخت را به سرعت شناسایی 
کرده و آن‌ها را قبل از مرحله ساخت در دنیای واقعی در یک محیط مجازی 
BIM در درجه اول فرایندی است  بانک اطلاعاتی  بنابراین  بررسی کنند. 
که می‌توان داده‌های ساختمان را در طول چرخه زندگی یک پروژه تولید و 
بعدی  افزارهای سه  نرم  از  استفاده  با  بانک اطلاعاتی  سپس مدیریت کرد. 
ایجاد می‌شوند که زمان و هزینه واقعی را پس مدل‌سازی ساختمان به منظور 

مدیریت و افزایش بهره‌وری در طراحی و ساخت ساختمان استفاده می‌شود. 
بانک اطلاعاتی مدل اطلاعاتی ساختمان را ایجاد می‌کند که شامل داده‌های 
هندسی، مکانی و فیزیکی و اجزای ساختمان می‌شود. فناوری‌های ساخت و 
ساز با وجود فرآیند BIM با گذشت زمان همچنان در حال پیشرفت است 
زیرا پیمانکاران، معماران، مهندسان و دیگران به دنبال یافتن راه‌های جدید 

برای بهبود فرایند BIM هستند ]14[.
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جدول )2( کاربردهای مختلف BIM را در طول اجرای پروژه  ]12[

Table (2) Applications of BIM in project life cycle 

 
 [ 12]  پروژه  یرا در طول اجرا BIMمختلف  یکاربردها( 2)جدول 

Table )2( Applications of BIM in project life cycle  

 BIMکاربردهای  چرخه عمر پروژه 

 

 

 

 مرحله طراحی 

 تخمین هزینه

ریزی ساخت برنامه  

 هماهنگی سه بعدی 

 پیش ساختگی 

 شبیه سازی کردن 

 تجزیه و تحلیل 

 ترتیب دهی 

 

 مرحله اجرا 

 نظارت بر ساخت و ساز 

 برنامه ریزی تعمیر و نگهداری 

گاهساخت و ساز خارج از کار  

 

 مرحله بهره برداری 

 مدیریت دارایی 

 تجزیه و تحلیل سیستم ساختمانی 

ها ثبت و ضبط مدل   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

جهان  سراسر  در  ساختمانی  محصولات  تولیدکنندگان  از  زیادی  تعداد 
وجود دارد و هر سازنده چند و گاهی هزاران محصول تولید می‌کند ]6[. با 
افزایش پذیرش مدل‌سازی اطلاعات ساختمان، طراحان و پیمانکاران برای 
ادغام داده‌ها در مدل ساختمان، به اطلاعات مبتنی بر BIM از تولیدکنندگان 
مدل‌های   .]15[ داشت  خواهند  نیاز  ساختمانی  محصولات  سازندگان  و 
ساختمانی یا آبجکت‌های ساختمان نیز در اصل اجزای مدل‌سازی اطلاعات 
نمایانگر  آن‌ها  هستند.  بعدی  سه  و  بعدی  دو  هندسی  نمایش  با  ساختمان 
محصولات فیزیکی مانند درها، پنجره‌ها، تجهیزات، مبلمان و وسایل برقی 
یا لوله کشی هستند. این اشیاء همچنین شامل مجموعه‌هایی مانند دیوارها، 
سقف‌ها و کف ]16[ و همچنین مجموعه‌ای از سیستم‌های مبلمان یا چیدمان 
تجهیزات فضایی هستند. به عبارت دیگر، آنها شامل اشیاء اساسی هستند که 
برای ساختن ساختمان به عنوان یک موجودیت فیزیکی مورد نیاز است ]17[.

از  به طور کلی دو گروه اصلی  بانک‌ اطلاعاتی مصالح و تجهیزات  در 
مدل‌های محصول بر اساس سطوح مختلف جزئیات مورد نیاز در مدل‌های 
عمدتا  که  هستند  محصول  کلی  مدل‌های  اول  گروه  دارد.  وجود  ساختمان 
برای استفاده در مراحل اولیه یعنی مراحل طراحی مفهومی، ارائه می‌شوند، 
آبجکت‌های  نیست.  نیازی  کننده  تولید  خاص  داده‌های  به  که  جایی  یعنی 
بر  علاوه  دارند.  نیاز  جزئیات  از  بالایی  بسیار  سطوح  به  ندرت  به  عمومی 
مدل‌های محصولات عمومی، تولیدکنندگان، مدل‌های سه بعدی محصولات 
ساختمانی خود را که با BIM مدل شده اند، ارائه می‌دهند. به این ترتیب، 
آن‌ها می‌توانند مطمئن شوند که محصولات آن‌ها در طول مراحل طراحی 
از داده هستند و  BIM غنی  این مدل‌های آماده  از پروژه هستند.  بخشی 
حاوی اطلاعاتی می‌باشند که طراحان و پیمانکاران به آن نیاز دارند اما نباید 
با اطلاعات غیر ضروری بی جهت سنگین شوند ]18[. با توسعه مدل‌های 
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با  عمومی  محصولات  مفهومی  مدل‌های  پروژه،  پیشرفت  و  ساختمانی 
که  مدل‌هایی  با  آن‌ها  آن،  از  بعد  و  می‌شوند  جایگزین  دقیق‌تر  مدل‌های 
و مدیریت  در مرحله ساخت  نیز  آن  از  بعد  و  دارند  اختیار  در  تولید‌کنندگان 

تاسیسات، محصولات واقعی جایگزین خواهند شد ]19[.
به منظور درک و استفاده موثر از مدل‌های محصول، سازماندهی منظم 
آن‌ها در بانک‌های اطلاعاتی بسیار مهم است. ]20[ درپژوهشی خاطرنشان 
کردند که نیاز به یک زبان مشترک برای سازماندهی اطلاعات در بانک‌های 
اطلاعاتی و سیستم‌های فناوری اطلاعات وجود دارد. از سوی دیگر، ]21[ 
جستجو  داده،  پایگاه  در  ساختمانی  محصولات  سریع  رشد  که  است  معتقد 
از  اصلی  هدف  می‌دهد.  افزایش  را  کاربران  موردنیاز  مصالح  کارآمد  کردن 
ادغام   BIM اطلاعاتی  بانک‌های  در  محصول  مدل‌های  مستندسازی 
در  اصلی  جنبه  است.  ساختمانی  محصولات  با  اطلاعاتی  بانک  مدل‌های 
این ادغام موجب به وجود آمدن ساختار و نام‌‌های استاندارد برای آبجکت‌ها 
ادغام  برای  است.  تعریف شده  نظر  مورد  کاربردی  برنامه‌های  در  که  است 
کامل آبجکت‌ها در مدل‌های ساختمانی، پنج جنبه بسیار مهم است: کلاس 
با  رابط‌ها  و  ویژگی‌ها  ساختار  نامگذاری،  آبجک‌ها،  بندی  طبقه  آبجکت‌ها، 

دیگر آبجکت‌ها ]22[.
بانک‌های  در  که  داشتند  اظهار  پژوهشی  در  همکارانش  و  بهرامی 
سیستم  اجزای  مانند  محصولاتی   BIM آبجکت‌های  و   BIM اطلاعاتی 
تهویه و غیره را در برنامه‌های طراحی، شبیه سازی و خرید شامل می‌شوند. 
بنابراین، بانک‌های اطلاعاتی BIM نقش محوری در انتشار اطلاعات در 

مورد محصولات نوآورانه دارند ]5[.
بر  تولید کنندگان زمان  از مدل‌های محصولات  بانک اطلاعاتی  ایجاد 
شرکت‌های  در  کننده  تولید  چند  محصول  مدل‌های  توسعه  عملًا  و  است 
طراحی کارآمد نیست. این موضوع در واقع محرک اصلی توسعه بانک‌های 
اطلاعاتی BIM است، زیرا تولیدکنندگان می‌توانند به عنوان منبع بازاریابی 
به  این مدل‌ها همچنین می‌توانند  کنند.  نیز عمل  برای محصولات  آنلاین 

عنوان کاتالوگ محصولات در نظر گرفته شوند ]17[.
تولیدکنندگان محصولات ساختمانی مزایای آماده سازی محصولات خود 
مانند آبجکت‌های BIM را درک کرده اند.]11[ به وجود علاقه روزافزون 
صنعت ساختمان برای ارائه محصولات با نرخ دقیق، به روز و قابل تنظیم 
مستقیم  دسترسی  با  نتیجه،  در  اند.  کرده  اشاره  پروژه  نیازهای  با  متناسب 
می‌توانند  پیمانکاران  و  معماران  ساختمان،  اجزای  به  مربوط  اطلاعات  به 
شده،  روز  به  اطلاعات  حاوی  که  کنند  انتخاب  را   BIM آبجکت‌های 

قابلیت‌های مدل‌سازی پارامتری و قابلیت همکاری کامل و باز است. امروزه، 
بیشتر تولیدکنندگان اطلاعاتی در مورد محصولات خود در قالب BIM ارائه 
می‌دهند ]23[. با این حال، طبق گزارش SmartMarket Report که 
 " ، توسط McGraw Hill Construction منتشر شده است  اخیراً 
اکثر کاربران BIM به محتویات بیشتری نیاز دارند که فعالیت‌های خاص 

آن‌ها را پشتیبانی کند." ]24[ 
و/ بعدی  مجازی سه  نمایش‌های  تجهیزات  و  مصالح  اطلاعاتی  بانک 

یا دو بعدی از محصولات ساختمانی هستند که برای پروژه‌های معماری و 
مهندسی ایجاد شده اند. نمایش‌های گرافیکی با اطلاعات فنی، گرافیکی و 
تجاری، همه در داخل مدل همراه است. این اجسام می‌توانند پارامتری باشند، 
به عبارت دیگر، اندازه‌گیری‌های آن‌ها را می‌توان تنها با تغییر مقادیر عددی 
خاص با حداکثر و حداقل ابعاد ساخته شده تطبیق داد. اشیاء شامل ابعاد مواد 
تولید شده دقیقاً همانطور که در یک محیط واقعی است خواهند بود. و اشیاء 
به هم مرتبط هستند، بنابراین اگر یک شی تغییر کند، اشیاء وابسته دیگر به 
طور خودکار تغییر می‌کنند. این امر باعث صرفه جویی در زمان در طراحی 
پروژه می‌شود و داده‌های دقیقی را در مورد محصولات به همه افراد مرتبط 
فرآیند  و  می‌شود،  تأیید  و  تهیه  کننده  تولید  خود  توسط  زیرا  می‌دهد،  ارائه 

تصمیم گیری برای خرید محصولات را ساده می‌کند ]25[.
توسط  شده  گذاشته  اشتراک  به  و  شده  تولید  داده‌های  به  ذاتاً   BIM

نیاز به همکاری بیشتر اعضای  بنابراین  چندین مجری پروژه بستگی دارد. 
پروژه در مقایسه با پروژه های سنتی دارد. الزامات و پیش نیازهای مهم برای 
و روشن شدن شرایط  قراردادی  تکلیف مسائل  تعیین   ،BIM مدل سازی 
بانک  از  می‌توان  منظور  همین  به   .]26[ است   BIM طرفین  تعهدات  و 
شفاف‌سازی  منظور  به  و  هدفمند  به صورت  تجهیزات  و  مصالح  اطلاعاتی 

تعهدات قراردادی نیز بهره برد.
بانک اطلاعاتی مصالح و تجهیزات در واقع اطلاعات جامع از نمونه‌ی 
موجود در بازار را شامل می‌شود. اطلاعاتی همچون ابعاد، نوع، قیمت، زمان 
ساخت، رنگ و .... اگر بانک اطلاعاتی جامعی از محصولات در کشور وجود 
داشته باشد و در مدل‌سازی‌ها از این بانک اطلاعاتی استفاده شود، در انتها 
می‌توان از آن به عنوان لیست تامین‌کنندگان جهت خرید نیز استفاده کرد. 
برخی بانک اطلاعاتی مصالح و تجهیزات را به وندورلیست کارفرمایان تشبیه 
می‌کنند، ولی درحقیقت اطلاعات موجود در بانک اطلاعاتی و هدف از ایجاد 

و استفاده از آن فراتر از اطلاعات موجود در وندورلیست‌ها می‌باشد. 
برخی از اجزاء ساختمان که لازم است از قبل مدل‌سازی شده باشند و 
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اطلاعات آن‌ها در بانک اطلاعاتی موجود باشد، از جنس تجهیزات نیستند 
بلکه مصالح محسوب می‌شوند مانند کفپوش، ایزوگام، سفال و... برخی نیز 
از فروشنده‌ای مشخص خرید  را  بتوان آن‌ها  نیستند که  به گونه‌ای  اساساً  
مثل  شوند.  ساخته  کارگاه  محل  در  و  شود  خریداری  باید  آن  مصالح  بلکه 
راه‌پله و یا دیوارها یا سقف و کف‌سازی و ... . اما این موارد نیز باید در یک 
پروژه ساختمانی مدل‌سازی شده باشند و اطلاعات دقیقی از آن‌ها در مدل 

درج شده باشد.
و  تجهیزات  اطلاعات  موجود،  خارجی  اطلاعاتی  بانک‌های  تمامی  در 
فن‌کویل(  مثال  طور  )به  تجهیزات  برای  که  اطلاعاتی  دارد.  وجود  مصالح 
در بانک اطلاعاتی وجود دارد شامل و نه محدود به مشخصات کلی، توان 
مصرفی، طول، عرض، ارتفاع، سال تولید، ولتاژ، نام و سایت تولید‌کننده و ... 

می‌شود که در شکل )1(، مثال آن مدل‌سازی شده است.
همچنین اطلاعاتی که برای مصالح )به طور مثال یک دیوار شامل بلوک 
لیکا، پشم سنگ و ...( در بانک اطلاعاتی وجود دارد شامل و نه محدود به 
مشخصات کلی، سال تولید، طول، عرض، عمق، محل استفاده، نام و سایت 
تولیدکننده و ... می‌شود که در شکل )2(، )3( و )4(، مثال آن مدل‌سازی است.

رایج‌ترین بانک‌های اطلاعاتی مصالح و تجهیزات در بسترهای دیجیتالی 
Bimob� پلتفرم ، SmartBIMlibrary  ارائه می‌شوند. به‌عنوان‌مثال ،

ject ، بانک اطلاعاتی ملی BIM NBS و  MagiCloud]27[.. در 

ادامه نمونه‌ای یک بانک اطلاعاتی جامع خارجی شرح داده شده است. 
:BIMobject بانک اطلاعاتی

همكاران  و  شرکت‌ها  از  برخی  همكاری  با   BIMobject گروه 
بین‌المللی ایجاد شده است. این بانک اطلاعاتی مصالح و تجهیزات، به عنوان 
 BIM یک عامل واسط بین تولیدکنندگان )وندورها(، طراحان ریز مدل‌های

و کاربران مصرف کننده، عمل می‌کند.
از محصولات  فراهم شده  و سه‌بعدی  دوبعدی  دیجیتالی  کتابخانه‌های 
مبلمان و عناصر  پنجره‌ها،  تا در و  تاسیسات و عناصر سازه‌ای،  ساختمانی، 
دکوری و محصولاتی چون آجر و کف‌پوش و ... در این بانک اطلاعاتی به 
خوبی ارائه شده و از نظر طبقه‌بندی، دسترسی و امكان جستجو از کیفیت 
بالایی برخوردار است. همچنین، محصولاتی که دیگر توسط تولیدکنندگان 
از این بانک اطلاعات حذف می‌گردد. اطلاعات منتشر  پشتیبانی نمی‌شوند 
شده در این بانک اطلاعاتی BIM به وسیله کاربرانی انجام می‌شود که اکثرا 

نمایندگان برندهای تولید‌کننده محصولات در صنعت ساخت هستند.

 
 )فن کویل(  نمونه اطلاعات تجهیزات در بانک اطلاعاتی.  1شکل 

Fig. 1 . Example of equipment information in the database (fan coil) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

شکل 1 . نمونه اطلاعات تجهیزات در بانک اطلاعاتی )فن کویل(

Fig. 1. Example of equipment information in the database (fan coil)
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 )بلوک لیکا( نمونه اطلاعات مصالح در بانک اطلاعاتی .2شکل 

Fig. 2. Example of material information in the database (leca block) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

شکل 2. نمونه اطلاعات مصالح در بانک اطلاعاتی )بلوک لیکا(

Fig. 2. Example of material information in the database (leca block)

 
 

 )دیوار لیکا( ات مصالح در بانک اطلاعاتینمونه اطلاع .3شکل 

Fig. 3. Example of material information in the database (leca wall) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

شکل 3. نمونه اطلاعات مصالح در بانک اطلاعاتی )دیوار لیکا(

Fig. 3. Example of material information in the database (leca wall)
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و  متنوع  اطلاعاتی  ساختارهای  از  عمومی  اطلاعاتی  بانک  این  اگرچه 
ابزارهای نرم‌افزاری گوناگونی پشتیبانی می‌کند، اما بسیاری از مدل‌ها صرفا 
با تعداد محدودی از ساختارها ارائه می‌شوند و ضمانت برای سازگاری تمام 

مدل‌ها با تمام ساختار‌های پشتیبانی شده وجود ندارد ]16[. 
ساختار‌های اطلاعاتی که این بانک اطلاعاتی مصالح و تجهیزات از آن 

پشتیبانی می‌کند به صورت زیر است:
 Rfa - *.Lcf - *.Ifc - *.Bcf *.Pdf *.3ds - *.Obj.*

- *.Fbx - *.DWG *.Skp *.Stl *.Max

سازگار با نرم افزار‌های Revit , Archicad استاندارد IFC و دیگر 
پلتفرم‌های CAD و مدل‌سازی سه‌بعدی

/https://www.bimobject.com : آدرس سایت
در شکل )5( و )6(، تصویر کلی از سایت و تصویر دیتابیس بخشی از 

محصولات موجود در این بانک اطلاعاتی نشان داده شده است.
زیادی  تلاش‌های  ساخت‌و‌ساز،  پروژه‌های  آمیز  موفقیت  اجرای  برای 
برای استفاده از BIM انجام شده است. با این حال، در عمل، یک سیستم 
زمان/هزینه  تجزیه‌و‌تحلیل  برای  زیرا  است  نیافته  توسعه  هنوز  داده  پایگاه 
برای یک پروژه خاص، یک ساختار پایگاه داده گسترده نیاز است. همچنین 

یکی از موانع مهم پیاده‌سازی BIM عدم وجود بانک اطلاعاتی تجهیزات 
که  است  این  از  انجام شده حاکی  پژوهش‌های  بررسی  می‌باشد.  و مصالح 
مطالعات ارزشمندی در حوزه بانک اطلاعاتی BIM انجام شده است ولی 
پژوهشی که به بررسی اثرات وجود بانک اطلاعاتي مصالح و تجهیزات در 
فرآیند پیاده‌سازی BIM توجه داشته باشد، وجود نداشته و این خلا حس 
را  تاثیرات  این  است که  آن  پی  در  پژوهش  این  دلیل  به همین  و  می‌شود 

شناسایی نماید.

روش پژوهش-3 
استراتژی این پژوهش برای جمع‌آوری اطلاعات، استفاده از روش‌ها و 
شامل  داده‌ها  جمع‌آوری  روش‌های  است.  پژوهش  هدف  مناسب  ابزارهای 
مواردی هستند که چگونگی یا نحوه جمع آوری داده‌ها را مشخص می‌کند 
مثل روش‌های پرسشنامه‌ای، مصاحبه، مطالعه کتابخانه‌ای، مطالعه اسناد و 
تاثیر  بررسی  تحقیق  این  اصلی  هدف  ازآنجاکه  آزمایش.  مشاهده،  مدارک، 
 BIM استفاده از بانک اطلاعاتي مصالح و تجهیزات در فرآیند پیاده‌سازی

می‌باشد می‌بایست از روش کیفی استفاده نمود. 

 
 

 )پشم سنگ(  نمونه اطلاعات مصالح در بانک اطلاعاتی .4شکل 

Fig. 4. Example of material information in the database (stone wool) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

شکل 4. نمونه اطلاعات مصالح در بانک اطلاعاتی )پشم سنگ(

Fig. 4. Example of material information in the database (stone wool)
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 BIMobjectنمونه محصولات موجود در بانک اطلاعاتی  .5شکل 

Fig. 5. Examples of products available in the BIMobject database 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

BIMobject شکل 5. نمونه محصولات موجود در بانک اطلاعاتی

Fig. 5. Examples of products available in the BIMobject database

 

 BIMobjectمحصولات موجود در بانک اطلاعاتی   یکی .6شکل 

Fig. 6. One of the products available in the BIMobject database 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

BIMobject شکل 6. یکی محصولات موجود در بانک اطلاعاتی

Fig. 6. One of the products available in the BIMobject database
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اطلاعاتي  بانک  از  استفاده  تاثیر  بررسی  هدف  با  كه  پژوهش  این  در 
استراتژي  BIM صورت گرفت،  پیاده‌سازی  فرآیند  در  تجهیزات  و  مصالح 
ابزار مصاحبه‌هاي نيمه‌ساختاريافته جهت گردآوري داده‌ها  پيمايش يكفي و 

بهك‌ار گرفته شد.
مشارکت‌کنندگان این پژوهش، تامین‌کنندگان، کارفرمایان، پیمانکارن و 
مشاوران می‌باشد. تعداد مصاحبه‌شوندگان بر اساس داده‌های به‌دست‌آمده از 
مصاحبه‌‌ها مشخص می‌شود. درواقع بدین معنی است که تا زمانی که نظرات 
جدید  افراد  با  مصاحبه  می‌شود  دریافت  تحقیق  مشارکت‌کنندگان  از  جدید 
تعداد  آنگاه  کردیم،  مشاهده  تکراری  داده‌های  هرزمان  و  می‌دهیم  ادامه  را 
مصاحبه‌شونده  به  مراجعه  از  و  می‌شود  مشخص  تحقیق  مشارکت‌کنندگان 
بعدی خودداری می‌کنیم؛ اما مشارکت‌کنندگان در پژوهش را بر اساس میزان 

کاری  باسابقه  خبرگان  درواقع  می‌کنیم.  انتخاب  آن‌ها  تجربه  و  کار  سابقه 
حداقل 2 سال در لیست قرار داده می‌شوند و به‌طور تصادفی از میان افراد 

داخل لیست انتخاب صورت گرفته و به آن‌ها مراجعه می‌شود.
به منظور جمع‌‌آوری اطلاعات کیفی برای شناسایی بررسی تاثیر استفاده 
از بانک اطلاعاتي مصالح و تجهیزات در فرآیند پیاده‌سازی BIM با خبرگان 
مشارکت‌کنندگان  انتخاب  جهت  به  گرفت.  قرار  کار  دستور  در  حوزه  این 
است،  تصادفی  غیر  روش  که یک  برفی  گلوله  نمونه‌‌گیری  روش  پژوهش، 
انتخاب شد. در این روش پژوهشگر افرادی را که دارای سابقه در حوزه ساخت 
ساختاریافته  نیمه  مصاحبه  برای  را  هستند   BIM تکنولوژی  از  استفاده  و 
انتخاب کرد. پس از مصاحبه با 16 نفر که همگی از مدیران و کارشناسان 
حوزه پروژه‌‌های ساخت بودند و مشخصات آنان در جدول )3( و شکل )7(، 

جدول 3. اطلاعات جمعیت شناسی مصاحبه شوندگان

Table. 3. Demographic information of interviewees
3جدول  . اطلاعات جمعیت شناسی مصاحبه شوندگان    

Table. 3. Demographic information of interviewees 

 رشته تحصیلی  میزان تحصیلات  میزان سال سابقه  کاری  حوزه کد

B1  مهندسی عمران  کارشناسی سال  10بیش از   مشاور 

B2  مدیریت و مهندسی ساخت  دکتری سال  10بیش از   مشاور 

B3 مدیریت ساخت  ارشد  سال  10تا  5  مانکار یپ 

B4 مدیریت ساخت  ارشد  سال  10بیش از   مانکار یپ 

B5 مهندسی عمران  ارشد  سال  10بیش از   کارفرما 

B6  معماری  ارشد  سال  10تا  5  مشاور 

B7 معماری  کارشناسی سال  10بیش از   مانکار یپ 

B8 مکانیک  ارشد  سال  10بیش از   کارفرما 

B9  مدیریت ساخت  دکتری سال  5تا  3  مشاور 

B10 مهندسی سازه  ارشد  سال  10بیش از   مانکار یپ 

B11 مهندسی سازه  د ارش سال  5تا  3   مشاور 

B12 ارشد  سال  10بیش از   بردار و بهره کارفرما MBA 

B13  مهندسی تکنولوژی معماری  کارشناسی سال  10تا  5  مشاور 

B14  معماری  کارشناسی سال  10بیش از   مانکار یپ 

B15  مدیریت ساخت  ارشد  سال  5تا  3  مشاور 

B16 مدیریت ساخت  ارشد  سال  5تا  3  کننده  نیتام 
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زمان تحلیل مصاحبه‌‌ها فرا رسید. در ابتدا مصاحبه‌‌ها مجددا بررسی و به روش 
تحلیل مضمون بررسی تاثیر استفاده از بانک اطلاعاتي مصالح و تجهیزات در 

فرآیند پیاده‌سازی BIM بررسی شد. 
در این تحقیق مبنی بر شناسایی شناسایی تاثیر استفاده از بانک اطلاعاتي 
یا  از مصاحبه هدایت‌شده   BIM پیاده‌سازی  فرآیند  مصالح و تجهیزات در 
و  مشخص  سؤالات  یکسری  ابتدا  می‌شود.  استفاده  یافته  ساختار  نیمه 
اطلاعاتی جهت آگاه ساختن مصاحبه‌شونده در رابطه با BIM ارائه می‌شود. 
با دریافت نظرات خبرگان متوجه نکات جدید  هنگام مصاحبه ممکن است 
با  آن‌ها  نظرات  ارتباط  دریافت  برای  دیگر  به طرح سؤالات  نیاز  که  شویم 

موضوع تحقیق باشد.
همزمان با فرآیند گردآوری اطلاعات، دسته بندی و گوش دادن به فایل 
های صوتی با استفاده از کدگذاری و شناسایی کدهای تکرار شده در جواب 
اطلاعاتی مصالح  بانک  تاثیر  اول،  در قسمت  آغاز شد.  تحقیق  به سوالات 
از جدول )5( بررسی شده  با استفاده   BIM بر کارکردهای  را  و تجهیزات 
است، لذا از روش کدگذاری قیاسی در این بخش استفاده گردید. اما در بخش 
دوم، به منظور شناسایی بیشترین تاثیر استفاده از بانک اطلاعاتی بر فرآیند 
پیاده‌سازی BIM و همچنین ذی‌نفعی که بیشترین منفعت را از بانک‌های 
ابزار اصلی استفاده شده در  باز استفاده شد.  از کدگذاری  اطلاعاتی می‌برد، 
این فاز، نرم افزار اکسل بود که از آن برای تعریف دسته بندی‌های مشخصی 

برای پاسخ‌های ارائه شده توسط مشارکت کننده‌ها در پژوهش استفاده شد.

استخراج  ادبیات  از  که   )5( فرآیند مصاحبه‌ جدول  تسهیل کردن  برای 
شده است به عنوان پایه‌ی اصلی مصاحبه‌ها می‌باشد. با توجه به مطالعه‌ی 
 BIM نیوزیلند و مدل BIM ادبیات موضوع و همچنین استفاده از پروتکل
BIM، مدل BIM دانشگاه پنستیت و همچنین برخی از مدل‌های دیگر، 

به جدولی که در آن 27 کاربرد BIM در 5 مرحله از چرخه ی حیات پروژه، 
مستخرج از موارد ذکر شده در بالا به طوری که جامع و در برگیرنده‌ی همه‌ی 

آن‌ها باشد، دست یافته شده است.  
در جدول )4(، پنج مرحله از چرخه‌ی عمر پروژه شامل، فاز تعریف پروژه، 
فاز طراحی مفهومی، فاز طراحی تفصیلی، فاز ساخت‌و‌احداث و فاز بهره‌برداری 
عمودی  قسمت  در   BIM کاربرد   27 همچنین  و  جدول  افقی  قسمت  در 
جدول آورده شده است. همچنین در هر یک از مراحل پروژه، کاربردهایی که 

وجود دارد با علامت تیک مشخص شده است.
در این پژوهش، برای گردآوری داده‌ها در بخش کیفی، پروتکلی 
تهیه شده است. این پروتکل شامل سه بخش می‌باشد که در شکل 

)8( به آن پرداخته شده است.
بخش اول پروتكل مصاحبه با هدف جمع‌آوری اطلاعات درباره میزان 
آشنایی مشارکت‌کننده‌های پژوهش با بانک اطلاعاتی مصالح و تجهیزات و 
این بخش  این حوزه طراحی شده است. همچنین در  فعالیت‌های آن‌ها در 
با مطرح کردن این پرسش که: " بانک‌های اطلاعاتی مصالح و تجهیزات 
چه انواعی دارند و شامل چه اجزایی هستند؟ " سعی شد برآوردی از میزان 

 
 کنندگان در پژوهش سابقه فعالیت مشارکت   .7شکل 

Fig. 7. Work experience of participants in the research 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

شکل 7. سابقه فعالیت مشارکت‌کنندگان در پژوهش

Fig. 7. Work experience of participants in the research
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جدول 4. کاربرد مدل‌سازی اطلاعات ساختمان در مراحل پروژه

Table 4. Application of Building Information Modeling in project life cycle

 سازی اطلاعات ساختمان در مراحل پروژه کاربرد مدل  .4جدول  1 جدول
Table 4. Application of Building Information Modeling in project life cycle 

 روژه مراحل پ

 BIMکاربرد 

 فاز تعریف پروژه 

 

  طراحی
 مفهومی 

 

  طراحی
 تفصیلی 

 

 احداث و ساخت

 

  برداریبهره
 ( ساخت از  پس)

 

 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ موجود  شرایط سازیمدل

     ✓ پروژه  سنجیامکان

 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ هزینه  برآورد

  ✓ ✓ ✓ ✓ (بعدی 4 سازی مدل)  ریزیبرنامه

 ✓   ✓ ✓ فضایی تحلیلوتجزیه

    ✓ ✓ سایت تحلیلوتجزیه

    ✓  ها ارزیابی نقشه

  ✓ ✓ ✓  گزارش  تهیهوطراحی

   ✓ ✓  مهندسی تحلیلوتجزیه

   ✓ ✓  پایداری  ارزیابی

   ✓ ✓  الزامات فنی یاعتبارسنج

  ✓ ✓   تشخیص تزاحمات

   ✓   مصالح  متره

   ✓   محصول  کتابخانه

  ✓    سایت  از استفاده ریزیبرنامه

  ✓    ساز وساخت سیستم احیطر

  ✓    ساخت خارج از کارگاه

  ✓    بعدی سه ریزیبرنامه و کنترل

QA / QC    ✓  

  ✓    لیزری  اسکن

 ✓ ✓    سازی جزئیات فنی اجزامدل

 ✓     دارایی  مدیریت

 ✓       نگهداری و تعمیر ریزیبرنامه

 ✓     (FMاسناد مدیریت تسهیلات )

 ✓     ساختمان هایسیستم لیلتح و تجزیه

 ✓     فضا ردیابی و مدیریت

 ✓     ریزی برای زمان رخداد بحرانیبرنامه
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آشنایی مشارکت‌کنندگان پژوهش با تعاریف ارائه شده در پیشینه پژوهش به 
دست آورده شود و با توجه به جدید بودن موضوع، مشارکت‌کنندگان پژوهش 

را با فضای موضوع پژوهش آشنا کند.
بانک‌های  از  نوعی  به  نمونه‌ها  از  نیمی  از  کمتر   )9( به شکل  توجه  با 
اطلاعاتی استفاده کرده و برخی از آن‌ها مدعی تلاش‌هایی در زمینه توسعه 

این بانک‌های اطلاعاتی بودند.
بخش،  این  در  می‌باشد.  مصاحبه  اصلی  ساختار  پروتكل،  دوم  بخش 
برای شناسایی تاثیر استفاده از بانک اطلاعاتی مصالح و تجهیزات در فرآیند 

پیاده‌سازی BIM، تاثیرات آن را به تفکیک هر مرحله از پروژه و کاربردهایی 
که BIM در هر مرحله دارد با استفاده از جدول )4( شناسایی شد. سپس 
با مبنا قراردادن جدول )4(، از مشارکت‌کنندگان در پژوهش خواسته شد تا 
تاثیر بانک اطلاعاتی مصالح و تجهیزات را در هرمرحله از پروژه و هرکدام از 

کاربردهای BIM به صورت مجزا بیان کنند.
در بخش سوم پروتكل نیز، راهکارهای توسعه ی بانک اطلاعاتی مصالح 
مشارکت‌کنندگان  از  آن  توسعه‌ی  متولیان  و  کشور  در  جامع  تجهیزات  و 

پژوهش استخراج شد.

 
 پروتکل مصاحبه  .8شکل 

Fig. 8. Interview protocol 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

شکل 8. پروتکل مصاحبه

Fig. 8. Interview protocol

 
 
 
 
 
 
 

 

 

 های اطلاعاتی مصالح و تجهیزات با بانک شکنندگان پژوه مشارکت میزان آشنایی   .9شکل 

Fig. 9. The level of familiarity of research participants with materials and equipment databases 
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عدم آگاهی و نیاز به تعریف بیشتر آگاهی آگاهی و مدعی توسعه ی بانک اطلاعاتی جامعآگاهی و استفاده درون سازمانی

اتی میزان آشنایی مشارکت کنندگان پژوهش با بانک های اطلاع
مصالح و تجهیزات

شکل 9. میزان آشنایی مشارکت‌کنندگان پژوهش با بانک‌های اطلاعاتی مصالح و تجهیزات

Fig. 9. The level of familiarity of research participants with materials and equipment databases
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از  پس  پژوهش،  این  در  شده  گردآوري  داده‌هاي  تجزيه‌وتحليل  جهت 
اينكه فايل صوتي اين مصاحبه‌ها به فايل متني تبديل شد، از طريق تحليل 
محتواي يكفي و ابتدا كدگذاري قیاسی و سپس کدگذاری باز متن مصاحبه‌ها، 

گزارش پژوهش تكميل و در بخش نتایج ارائه شد.

نتايج و بحث-4 
آشنایی  اول  بخش  است.  بخش  سه  شامل  پژوهش  این  مصاحبه‌های 
بانک اطلاعاتی مصالح و  با فرد مشارکت‌کننده در پژوهش و مرور مفهوم 

تجهیزات بوده است. 
بخش دوم از مصاحبه‌های این پژوهش مصاحبه‌های ساختاریافته بوده 
است که مراحل یک پروژه و کارکردهای BIM با افراد مطرح شده است و 
سپس این سئوال مطرح شد که بانک اطلاعاتی مصالح و تجهیزات در کدام 
بهره‌مند  آن  از  ذی‌نفع  کدام  و  می‌گیرد  قرار  استفاده  مورد  بیشتر  کارکردها 

می‌شود.
توضیحات  و  تکمیلی  نکات  پژوهش  این  مصاحبه‌های  از  سوم   بخش 
و  است  بوده  قبلی  پاسخ‌های  خصوص  در  پژوهش  در  مشارکت‌کنندگان 

اطلاعات این بخش از مصاحبه به عنوان جمع‌بندی به کار رفته است. 

 کلیات و تعاریف بانک اطلاعاتی مصالح و تجهیزات -1 -4
برای آشنا کردن مشارکت‌کنندگان در پژوهش با موضوع و آماده‌سازی 
آن‌ها جهت ورود به بخش دوم مصاحبه، پس از معرفی خودشان، سئوال " به 
نظر شما بانک‌های اطلاعاتی مواد و مصالح و تجهیزات BIM چه انواعی 

دارند و شامل چه اجزایی هستند؟" از آن‌ها پرسیده شد.
همانطور که در ادامه نقل قول‌هایی از مشارکت‌کنندگان در پژوهش آمده 
است، مشخص است که تعاریف آن‌ها از بانک اطلاعاتی مصالح و تجهیزات، 

شباهت زیادی با مطالب استخراج شده از ادبیات دارد:
" بانک اطلاعاتی تعریف مشخصی دارد؛ درواقع مجموعه‌ای از داده‌ها 
بر  و  تجمیع  اطلاعاتی  بانک  یک  در  که  است  مدل‌ها  اجزای  اطلاعات  و 
بانک  وجود  می‌شود.  دسته‌بندی  آن‌ها  اطلاعات  مشابه  فیلدهای  اساس 
اطلاعاتی مصالح ضروری است وگرنه مشاور و طراح بدون وجود چنین بانک 
که  معتقدم  بنده  دهد؟  انجام  درستی  مدل‌سازی  می‌تواند  چگونه  اطلاعاتی 
بانک اطلاعاتی مصالح درواقع همان بعد پنجم BIM است. درحال حاضر 
کسانی که ادعا می‌کنند BIM را تا پنج بعد توسعه داده اند درواقع درست 
نیست، زیرا آن‌ها با متره و برآورد فهرست‌بهایی فقط مشخصات خاصی را متر 

می‌کنند مانند ستون‌ها و ...، در حالی که با وجود بانک اطلاعاتی مصالح، عیار 
بتن ستون و کف و دیوارها نیز کاملا مشخص است و در آن صورت است که 

)B6("پیاده‌سازی شده است BIM می‌توان گفت بعد پنجم
" فناوری BIM با نمایش دیجیتال خصوصیات ساختمان، مدیر‌پروژه و 
ذی‌نفعان را در هر مرحله برای تصمیم‌گیری درست یاری می‌کند. مدل‌سازی 
اسناد  اساس  بر  ساخت،  مدیریت  فعالیت‌های  کلیه  به  ساختمان  اطلاعات 
به کمک  که  این صورت  به  هستند،  وابسته  و مشخصات  نقشه‌ها  قرارداد، 
نقشه‌ها کمیت کار و بر اساس مشخصات فنی، کیفیت آن تعریف می‌شود فلذا 
 )B7("تمامی این موارد باید از بانک اطلاعاتی استانداردی در مدل قرار گیرد
"وجود بانک‌ اطلاعاتی مصالح و تجهیزات قطعا و بسیار تاثیر‌گذار است و 
موجب کاهش زمان و هزینه و افزایش بهره‌وری پیاده‌سازی BIM می‌گردد. 
متاسفانه بانک اطلاعاتی جامع و استانداردی به صورت کلان در کشور وجود 

)B12( "ندارد
"بانک اطلاعاتی مصالح در اصل حکم کاتالوگ و معرفی محصول یک 
ساختمانی،  تاسیسات  تولیدی  یک  مثلا  که  طوری  به  دارد  را  کننده  تولید 
محصولات خود را با نرم افزار رویت مدل‌سازی می‌کند و مشخصات فیزیکی 
که  بعدا  می‌کند.  وارد  مدل  در  هم  آن‌را  کیفیتی  و  هزینه‌ای   اطلاعات  و 
طراح از آن آبجکت‌ها در مدل خود استفاده کرد، کارفرما نیز باتوجه به تمام 
تحلیل‌های هزینه‌ای و کیفیتی که از مدل طراحی شده استخراج شده است 
احتمالا همان محصول را خریداری می‌کند و این هم نکته مثبتی برای طراح 

)B16("و کارفرما و هم برای تولیدکننده دارد
"ایجاد یک بانک اطلاعاتی مصالح بخشی از یک فرآیند است که در 
آن تمامی تجهیزات و امکانات یک پروژه به شکل سه بعدی تهیه می‌شود 
شده  پیچیده  شما  پروژه  برای  شرایط  می‌کنید  احساس  که  شرایطی  در  و 
بانک  تاثیرات  از  یکی  واقع  در  بکند.  شما  به  زیادی  کمک  می‌تواند  است 
بهتر  اطلاعاتی مصالح دقیق‌تر کردن مدل‌سازی و درنتیجه ی آن طراحی 

 )B5("می‌باشد
بازگشت  میزان  می‌شود  موجب  مصالح  اطلاعاتی  بانک  از  "استفاده 
برنامه‌ریزی  و  تصمیم‌های حساب شده  برسد،  به حداکثر  پروژه  در  سرمایه 
شده گرفته شود، ریسک استفاده از مواد و مصالح غیر استاندارد کمتر شود و 
موچب شود که که انرژی که صرف انجام ساختن مدل شود حداقل باشد و 

)B11("بازدهی بسیار بالایی را نیز به همرا داشته باشد
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پیاده‌سازی -4 -2  فرآیند  بر  تجهیزات  و  مصالح  اطلاعاتی  بانک  تاثیرات 
BIM

بانک اطلاعاتی مصالح و تجهیزات در  از  استفاده  تاثیر  برای شناسایی 
و  پروژه  از  مرحله  هر  تفکیک  به  آن  تاثیرات   ،  BIM پیاده‌سازی  فرآیند 
کاربردهایی که BIM در هر مرحله دارد باتوجه به مدل استخراج شده در 
بانک  از  استفاده  تاثیر  بررسی  به  ادامه  در  است.  شده  شناسایی   )5( جدول 
مفهومی،  طراحی  پروژه،  تعریف  مراحل  در  تجهیزات  و  مصالح  اطلاعاتی 
شده  پرداخته  تفکیک  به  بهره‌برداری  و  احداث  و  ساخت  تفصیلی،  طراحی 

است.

تاثیرات استفاده از بانک اطلاعاتی مصالح و تجهیزات در مرحله -4 -2 -1 
ی تعریف پروژه

از مشارکت‌کننده‌ها در  از پروتكل مصاحبه،  اولین سوال بخش دوم  در 
پژوهش خواسته شده تا به سئوال " استفاده از BIM در مرحله تعریف پروژه 
به طور معمول کاربردهایی همچون مدل‌سازی شرایط موجود و  امکان‌سنجی 
پروژه، برآورد هزینه، برنامه‌ریزی)مدل سازی 4بعدی(، تجزیه‌و‌تحلیل فضایی، 
تجزیه‌و‌تحلیل سایت دارد. استفاده از بانک‌های اطلاعاتی مصالح و تجهیزات 
چه تاثیری بر کاربردهای BIM در مرحله تعریف پروژه دارد و کدام ذی‌نفعان 

پتانسیل بهره مندی بیشتر از آن را دارند؟ " پاسخ دهند.
پژوهش  در  مشارکت‌کننده‌ها  جواب‌های  نتایج  تجزیه‌و‌تحلیل  باتوجه 
مواردی را مطرح کردند که در ادامه نقل قول‌هایی از آن‌ها آورده شده است. 
اطلاعاتی  بانک  که  بودند  معتقد  حداکثری  نظر  اتفاق  با  مشارکت‌کننده‌ها 
مصالح و تجهیزات در مراحل اولیه مانند تعریف پروژه تاثیر زیادی ندارد به 
دلیل اینکه استفاده از مدل‌سازی اطلاعات ساختمان در این مراحل در حال 

حاضر بسیار کم است. 
بیشترین  مرحله  این  در  کارفرما  که  داشتند  اعتقاد  مصاحبه‌شوندگان 

منفعت را از استفاده از بانک اطلاعاتی مصالح و تجهیزات می‌برد.
"در این فاز از پروژه بانک اطلاعاتی BIM نقشی ندارد ولی در برآورد 
کلی  ی  هزینه  برآورد  تخمین  در  هم  آن  می‌گذارد  کوچکی  تاثیر  قیمت 

)B3("پروژه
و  دارد  بسیار کمی  تاثیر  اطلاعاتی مصالح  بانک  پروژه  تعریف  فاز  "در 

 )B10("توجه به خواسته‌های کارفرما ارجح‌تر است
اولیه  طراحی  و  امکان‌سنجی  فازهای  در  مصالح  اطلاعاتی  "بانک 
تاثیری ندارد ولی می‌تواند برای تعریف پروژه، به صورت تخمین کلی قدرت 

تصمیم‌گیری را برای شروع کردن یا نکردن پروژه به کارفرما بدهد. در فاز 
طراحی مفهومی نیز اطلاعات مصالح تاثیر زیادی ندارد و بیشترین تاثیر را 

)B7("کارفرما و سپس مشاور می‌برد
در  مشاور  تیم  ویژه  به  مختلف  تیم‌های  به  همیشه  اطلاعاتی  "بانک 
برآورد  برای  قیمت  آنالیز  و  موجود  شرایط  برررسی  و  امکان‌سنجی  مرحله 

)B9("هزینه کمک می‌کند و می‌تواند تسهیل گر باشد
"بانک اطلاعاتی مصالح و تجهیزات در مدل‌سازی شرایط  موجود در فاز 
تعریف پروژه همان تاثیری را دارد که در فاز طراحی می‌گذارد .در واقع تاثیر 
نسبتا زیادی برای مدل‌سازی موجود دارد. در فاز تعریف پروژه به دلیل این 
که هنوز پروژه سر و شکل نگرفته است در واقع BIM نیز آنچنان حضور پر 
رنگی ندارد بنابراین در این فاز کاربرد بانک‌های اطلاعاتی به مصالح حداقل 
می‌باشد. برآورد هزینه در تمامی فازها می‌تواند از بانک‌های اطلاعاتی مصالح 
و تجهیزات و تاثیر بسیار زیادی بپذیرد و در واقع بیشترین تاثیر را در همین 

")B2(مورد دارد
"در این فاز بانک اطلاعاتی در مدل‌سازی شرایط موجود قطعا تاثیرگذار 
است با توجه به اینکه در وضعیت کنونی پروژه می‌خواهیم تجهیزات را یک‌بار 
مدل بکنیم. بانک اطلاعاتی در امکان‌سنجی پروژه تاثیر کمی دارد، ولی در 
برآورد هزینه بسیار کابرد دارد زیرا تخمین کلی به عنوان تصمیم‌سازی به 
کارفرما می‌دهد. در تجزیه و تحلیل فضایی به علت ژئوگرافی دقیقی که در 

")B15( بانک اطلاعاتی وجود دارد نیز تاثیرگذار است

تاثیرات استفاده از بانک اطلاعاتی مصالح و تجهیزات در مرحله -4 -2 -2 
ی طراحی مفهومی

مشارکت‌کننده‌ها  از  مصاحبه،  پروتكل  از  دوم  بخش  سوال  دومین  در 
در پژوهش خواسته شد تا به سئوال " استفاده از BIM در مرحله طراحی 
و  طراحی  نقشه‌ها،  ارزیابی  همچون  کاربردهایی  معمول  طور  به  مفهومی 
تهیه گزارش، تجزیه‌و‌تحلیل مهندسی، ارزیابی پایداری، اعتبارسنجی الزامات 
فنی دارد. استفاده از بانک‌های اطلاعاتی مصالح و تجهیزات چه تاثیری بر 
کاربردهای BIM در مرحله طراحی مفهومی پروژه دارد و کدام ذی‌نفعان 

پتانسیل بهره‌مندی بیشتر از آن را دارند؟ " پاسخ دهند.
پرسش  این  به  مشارکت‌کننده‌ها  پاسخ  نتایج  تجزیه‌و‌تحلیل  باتوجه 
مواردی را مطرح کردند که در ادامه نقل قول‌هایی از آن‌ها آورده شده است. 
اطلاعاتی  بانک  که  بودند  معتقد  حداکثری  نظر  اتفاق  با  کننده‌ها  مشارکت 
مصالح و تجهیزات در مراحل اولیه مانند طراحی مفهومی تاثیر نسبتا زیادی 
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ندارد به دلیل اینکه استفاده از مدل‌سازی اطلاعات ساختمان در این مراحل 
در حال حاضر کم است. 

بیشترین  مرحله  این  در  مشاور  و  کارفرما  که  داشتند  اعتقاد  همچنین، 
منفعت را از استفاده از بانک اطلاعاتی مصالح و تجهیزات می‌برند.

چندانی  تاثیر  اطلاعاتی  بانک  هم  فاز  این  در  پروژه  تعریف  فاز  "مانند 
بانک‌های  بگیریم،  نظر  در  فاز یک  را طراحی  فاز  این  از  منظور  اگر  ندارد. 
اطلاعاتی راهگشا هستند به طور مثال می‌خواهید یک فضایی را برای یک 
تجهیز خاص پیش‌بینی کنید، اگر بانک اطلاعاتی وجود داشته باشد به راحتی 
می‌توان جانمایی کرد و زمان را بسیار کاهش می‌دهد درغیر این‌صورت باید 
بانک  به  دسترسی  کرد.  مدل  و  مطالعه  بررسی،  به تک  را تک  کاتالوگ‌ها 
اطلاعات BIM، بیشترین کاربرد و استفاده را برای مشاورین و کارفرما دارد. 
در این فاز تصمیمات کلان و اقتصادی را می‌توان با دقت و سریع با استفاده 

)B7("از بانک اطلاعاتی مصالح گرفت
"در تجزیه‌و‌تحلیل سایت چون حالت بصری وجود دارد، بانک اطلاعاتی 
می‌تواند تاثیر‌گذار باشد. بانک اطلاعاتی در این فاز قطعا در ارزیابی پایداری 
تاثیر‌گذار است به طور مثال پنجره ای که استفاده می‌کنید و میزان ضریب 
به  مصالح  اطلاعاتی  بانک  کلش‌گیری،  در  است.  مهم  بسیار  آن  حرارتی 
خصوص در بخش تاسیسات به طور مثال فن‌کویل‌ها که سایز بزرگی دارند 

)B14("بسیار موثر است
طراحی  فاز  در  پروژه  برنامه‌ریزی  در  بعدی  چهار  مدل‌های  "توسعه 
و  بانک‌های اطلاعاتی مصالح  از  اگر  بسیار تسهیل گردد  مفهومی می‌تواند 

)B15( تجهیزات استفاده شود
"ما می‌توانیم برنامه‌نویسی که در داینامو انجام می‌دهیم به عنوان یک 
پایگاه داده که یک سری الزاماتی و چارچوب‌هایی که به ما اخطار دهد برای 
مفهوم کار قرار بدهیم. مثلا حتی برای ترکیب احجام می‌توانیم از پایگاه داده 

)B4("استفاده کنیم؛ طراحی مفهومی را در ایران ندیده ام

تاثیرات استفاده از بانک اطلاعاتی مصالح و تجهیزات در مرحله -4 -2 -3 
ی طراحی تفصیلی

مشارکت‌کننده‌ها  از  مصاحبه،  پروتكل  از  دوم  بخش  سوال  سومین  در 
در پژوهش خواسته شد تا به سئوال " استفاده از BIM در مرحله طراحی 
تفصیلی به طور معمول کاربردهایی همچون تشخیص تداخلات نقشه‌های 
سازه، معماری و تاسیسات، متره مصالح، کتابخانه محصول دارد. استفاده از 
بانک‌های اطلاعاتی مصالح و تجهیزات چه تاثیری بر کاربردهای BIM در 

مرحله طراحی تفصیلی پروژه دارد و کدام ذی‌نفعان پتانسیل بهره‌مندی بیشتر 
از آن را دارند؟ " پاسخ دهند.

این  به  پژوهش  در  مشارکت‌کننده‌ها  پاسخ  نتایج  تجزیه‌و‌تحلیل  باتوجه 
پرسش مواردی را مطرح کردند که در ادامه نقل قول‌هایی از آن‌ها آورده شده 
است. مشارکت‌کننده‌ها معتقد بودند که بانک اطلاعاتی مصالح و تجهیزات 
در مرحله ی طراحی تفصیلی تاثیر نسبتا زیادی دارد به دلیل اینکه استفاده از 

مدل‌سازی اطلاعات ساختمان در این مرحله به اوج خود رسیده است. 
همچنین، اعتقاد داشتند که مشاور در این مرحله بیشترین منفعت را از 

استفاده از بانک اطلاعاتی مصالح و تجهیزات می‌برد.
"بانک اطلاعاتی مصالح و تجهیزات، بیشترین تاثیر را در این مرحله از 
پروژه دارد. در این مرحله با توجه به اینکه اطلاعات بیشتر هست، می‌تواند در 
مسیر پیش‌برد پروژه در مرحله‌ی ساخت‌و‌ساز بسیار تاثیرگذار باشد و به دلیل 

)B4("کم کردن زمان طراحی، مشاور بیشترین بهره را می‌برد
در این فاز اهمیت بانک اطلاعاتی بسیار بالاتر است چون انتخاب انجام 
نهایی کار در این فاز است، مشاور به واسطه تهیه اسناد در این فاز بیشترین 
استفاده را از بانک اطلاعاتی مصالح می‌کند. تولید‌کننده محصول به عنوان 
این  از  می‌تواند  پیمانکار  اطلاعاتی هست.  بانک  این  تولید  مسئول  ذی‌نفع 
بانک اطلاعاتی، انواع اطلاعات را برای استفاده و بهره‌برداری در اجرا استفاده 

)B10("کند
"بالاترین تاثیر بانک اطلاعاتی در این فاز بخصوص در متره برآورد است 
که کارفرما نیز بیشترین منفعت را از این مسئله می‌برد. وجود بانک اطلاعاتی 
کمک می‌کند تا در این فاز هزینه‌ها دقیق مشخص شود و بسیار موثر برای 

)B2("پیمانکار و کارفرما است
"کاربرد بانک‌های اطلاعاتی مصالح و تجهیزات برای ارزیابی پایداری 
انرژی در فاز طراحی تفصیلی زیاد خواهد بود. تمام  آنالیز  پروژه‌ها به دلیل 
بحث‌های کلش‌گیری و دقت آنها بستگی به مدل‌های موجود در BIM دارد 
و به همین دلیل وجود بانک اطلاعاتی جامع و دقیق  می‌تواند در فاز طراحی 

)B11("تفصیلی در تشخیص دقیق کلش‌ها اثربخش باشد

اثیرات استفاده از بانک اطلاعاتی مصالح و تجهیزات در مرحله -4 -2 -4 
ی ساخت‌واحداث

در چهارمین سوال بخش دوم از پروتكل مصاحبه، از مشارکت‌کننده‌ها در 
پژوهش خواسته شد تا به سئوال " استفاده از BIM در مرحله ساخت‌و‌احداث 
از سایت، طراحی  استفاده  برنامه‌ریزی  به طور معمول کاربردهایی همچون 
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برنامه‌ریزی سه  و  کنترل  کارگاه،  از  سیستم ساخت‌و‌ساز، ساخت‌وساز خارج 
دارد.  اجزا  فنی  جزئیات  مدل‌سازی  و  لیزری  اسکن   ،QA / QC بعدی، 
استفاده از بانک‌های اطلاعاتی مصالح و تجهیزات چه تاثیری بر کاربردهای 
پتانسیل  ذی‌نفعان  کدام  و  دارد  پروژه  ساخت‌و‌احداث  مرحله  در   BIM

بهره‌مندی بیشتر از آن را دارند؟ " پاسخ دهند.
پرسش  این  به  مشارکت‌کننده‌ها  پاسخ  نتایج  تجزیه‌و‌تحلیل  باتوجه 
شده  آورده  آن‌ها  از  قول‌هایی  نقل  ادامه  در  که  کردند  مطرح  را  مواردی 
است. مشارکت‌کننده‌ها معتقد بودند که بانک اطلاعاتی مصالح و تجهیزات 
بهره‌وری و  باعث  دارد و می‌تواند  زیادی  تاثیر  در مرحله ی ساخت‌و‌احداث 

کاهش هزینه و زمان ساخت گردد. 
همچنین، اعتقاد داشتند که پیمانکار در این مرحله بیشترین منفعت را از 

استفاده از بانک اطلاعاتی مصالح و تجهیزات می‌برد.
"هماهنگی سه‌بعدی، کلش‌گیری و متره برآورد بیشترین تاثیر را از بانک 

را  استفاده  بیشترین  اطلاعاتی  بانک  اصل  در  می‌پذیرند،  مصالح  اطلاعاتی 
بیشترین بهره  به پررنگ شدن نقش مشاور،  با توجه  این مرحله دارد و  در 
بانک  می‌باشد.  پیمانکار  برای  اصلی  که خروجی  حالی  در  می‌برد  مشاور  را 
زمان  و  اتلاف هزینه  از  نهایت  در  باعث می‌شود که  فاز  این  در  اطلاعاتی 

)B13("جلوگیری شود
پیمانکار در این فاز بیشترین استفاده را از بانک اطلاعاتی می‌برد چون 
مسئول اجرای پروژه او است. وقتی درباره بانک اطلاعاتی مصالح صحبت 
می‌کنیم، عمده استفاده آن در مراحل قبل از ساخت است، اگر تامین را هم 
جزو ساخت ببینیم آن وقت شاید معنی پیدا کند. ما انتظار داریم وقتی از بانک 
اطلاعاتی در طراحی تفصیلی استفاده کردیم، در مرحله ی ساخت عینا آن 

)B5("مدل اجرا شود
"کاربرد بانک اطلاعاتی مصالح و تجهیزات در فاز ساخت‌و‌احداث حداکثر 
و در در فازهای اولیه و طراحی مفهومی حداقل می‌باشد. بانک‌های اطلاعاتی 
به دلیل  باشند  تاثیرگذار  از کارگاه  تجهیزات می‌توانند در ساخت‌و‌ساز خارج 

 )B2("استانداردسازی که بانک‌های اطلاعاتی ناخودآگاه انجام می‌‌دهند
"بانک‌های اطلاعاتی مصالح و تجهیزات بیشترین تاثیر را در این مرحله 

)B14("و به خصوص در برآورد هزینه و کلش‌گیری دارد
اقتصادی  و  از نظر فنی  دیتابیس قوی کارفرما می‌تواند  "با وجود یک 
پیمانکار انتخاب مناسب‌تری داشته باشد. منافع پیمانکار و کارفرما در برخی 
مثال  عنوان  به  انتخاب  در  کارفرما  منفعت  می‌گیرند.  قرار  تضاد  در  اوقات 
موضوعات  برایش  قراردادی  نظر  از  پیمانکار  ولی  است  بازار  بهترین جنس 
فنی و اقتصادی مهم است. پس دیتابیس در اینجا دو پهلو است و می‌تواند به 

)B1("منافع پیمانکار جهت بدهد
"مرحله ساخت به دلیل به‌روز بودن اهمیت دارد و به دلیل تغییرات در 
بانک اطلاعاتی یکپارچه  اگر یک  برآورد هزینه بسیار اهمیت دارد.  هزینه  
داشته باشید، ادبیات یکسان می‌شود و فهم گزارش گیرنده و گزارش دهنده 
تاثیر غیر مستقیم  از خطاها کم می‌شود و  یکپارچه خواهد شد و یک‌سری 

.)B8( می‌گذارد

تاثیرات استفاده از بانک اطلاعاتی مصالح و تجهیزات در مرحله -4 -2 -5 
ی بهره‌برداری

در پنجمین سوال بخش دوم از پروتكل مصاحبه، از مشارکت‌کننده‌ها در 
پژوهش خواسته شد تا به سئوال " استفاده از BIM در مرحله بهره‌برداری 
و  تعمیر  برنامه‌ریزی  دارایی،  مدیریت  همچون  کاربردهایی  معمول  طور  به 
سیستم‌های  تجزیه‌و‌تحلیل  تسهیلات،  مدیریت  اسناد  ساختمان،  نگهداری 
ساختمانی، مدیریت و ردیابی فضا و برنامه‌ریزی برای زمان رخداد بحرانی 
بر  تاثیری  چه  تجهیزات  و  مصالح  اطلاعاتی  بانک‌های  از  استفاده  دارد. 
ذی‌نفعان  کدام  و  دارد  پروژه  بهره‌برداری  مرحله  در   BIM کاربردهای 

پتانسیل بهره مندی بیشتر از آن را دارند؟ " پاسخ دهند.
باتوجه تجزیه‌و‌تحلیل نتایج پاسخ مشارکت‌کننده‌ها در پژوهش مواردی 
است.  شده  آورده  آن‌ها  از  قول‌هایی  نقل  ادامه  در  که  کردند  مطرح  را 
در  تجهیزات  و  مصالح  اطلاعاتی  بانک  که  بودند  معتقد  مشارکت‌کننده‌ها 
مرحله‌ی بهره‌برداری تاثیر زیادی دارد و می‌تواند منجر به کم کردن هزینه‌ها 

و دردسرهای تعمیر و نگهداری شود. 
همچنین، اعتقاد داشتند که بهره‌بردار در این مرحله بیشترین منفعت را از 

استفاده از بانک اطلاعاتی مصالح و تجهیزات می‌برد.
خیلی  مصالح  اطلاعاتی  بانک  از  استفاده  بهره‌برداری،  ی  مرحله  "در 
اطلاعاتی که یک  بانک  را که  اصلی  استفاده‌ی  و  دارد  تاثیرات گسترده‌ای 

)B3("هسته اصلی می‌باشد، بهره‌بردار می‌برد
بانک اطلاعاتی  از  استفاده  تیم بهره‌بردار  برای  این مرحله،  "طبیعتا در 

دوره  سرویس‌های  گارانتی،  تاریخ  مانند  اطلاعاتی  جهت  در  مصالح 
مجموع  در  بود.  خواهد  موثر  و  مهم  بسیار   ... و  بعدی  سه  اطلاعات  ای، 
دوران  در  کاربردش  و  مواد خاصیت  و  تجهیزات  و  اطلاعاتی مصالح  بانک 
بهره‌برداری از چندین حوزه موثر است که یکی از آنها بحث مدیریت دانش 
است. مدیریت دوران بهره‌برداری با اطلاعات موجود در بانک اطلاعاتی به 

)B12("عنوان کاتالوگ محصول، بسیار ساده‌تر خواهد بود
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باشد  تاثیر‌گذار  می‌تواند  خیلی  بهره‌برداری  مرحله  در  اطلاعاتی  "بانک 
بخصوص در بحث مدیریت دارایی و همچنین تعمیر و نگهداری و حتی در 
تاثیر گذار خواهد  نیز  پروژه  از تحویل  بعد  فاز‌های  مباحث مدیریت ریسک 

)B7("بود
تاثیر  "بانک آبجکت در بحث مدل‌سازی شرایط موجود و بهره‌برداری 
به  نسبت  است.  هندسی  از  مهم‌تر  غیرهندسی  اطلاعات  زیرا  دارد  زیادی 
می‌رویم  بهره‌برداری  سمت  به  مفهومی  فاز  از  هرچه  ینی  قبلی،  فازهای 
اطلاعات غیرهندسی مهم‌تر می‌شود. وقتی اطلاعات غیرهندسی مهم شد، 
برای پروژه بانک اطلاعاتی ایجاد می‌کنیم. احتمالا خیلی از فرایند‌ها خودکار 

می‌شود و BIM مشکلات را شناسایی کرده و شما می‌توانید اطلاعات را 
)B16("منظم کنید

یشترین تاثیر استفاده از بانک اطلاعاتی مصالح و تجهیزات در فرآیند -4 -3 
BIM پیاده‌سازی

بانک  از  استفاده  تاثیر  بیشترین   ،)12( و   )11( و   )10( شکل‌های  در 
را  منفعت  بیشترین  که  ذی‌نفعی  و همچنین  تجهیزات  و  مصالح  اطلاعاتی 

می‌برد به تفکیک تعداد نظر مشارکت‌کننده‌ها مشخص شده است.
در  مشارکت‌کنندگان  از  نیمی  از  بیش   ،)12( شماره  شکل  به  توجه  با 

 

 

 اطلاعاتی مصالح و تجهیزات بیشترین تاثیر استفاده از بانک  1۰شکل 

Fig (10) The most effective use of materials and equipment database 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

شکل 10 بیشترین تاثیر استفاده از بانک اطلاعاتی مصالح و تجهیزات

Fig 10. The most effective use of materials and equipment database

 
 BIM  یسازاده یپ  ندیفرآبیشترین تاثیر استفاده از بانک اطلاعاتی مصالح و تجهیزات بر  11شکل 

Fig (11) The greatest effect of using the materials and equipment database on the BIM implementation life cycle 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

BIM شکل 11 بیشترین تاثیر استفاده از بانک اطلاعاتی مصالح و تجهیزات بر فرآیند پیاده‌سازی

Fig (11) The greatest effect of using the materials and equipment database on the BIM implementation life cycle
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پژوهش معتقد بودند که وجود بانک اطلاعاتی مصالح و تجهیزات، بیشترین 
 BIM منفعت را به مشاور می‌رساند به دلیل اینکه متولی اصلی پیاده‌سازی
مشاور است و در صورت وجود این بانک اطلاعاتی، زمان و هزینه مدل‌سازی 
BIM و برآوردها به صورت قابل توجه کاهش می‌یابد. همچنین حدود 40 

درصد از مشارکت‌کنندگان در پژوهش معتقد بودند که وجود بانک اطلاعاتی 
آن‌ها  زیرا  می‌رساند  کارفرما  به  را  منفعت  بیشترین  تجهیزات،  و  مصالح 
خطاها  کاهش  مدل‌سازی،  دقت  افزایش  سبب  اطلاعاتی  بانک  که  متقدند 
و برآوردهای دقیق هزینه‌ای پروژه می‌شود و می‌تواند به کارفرما به عنوان 

ذی‌نفع اصلی، بیشترین کمک را کند.

نتیجه‌گیری-5 
BIM قطعا  پیاده‌سازی  بر فرآیند  بانک اطلاعاتی مصالح و تجهیزات 
تاثیرگذار است ولی این تاثیرگذاری در مراحل پروژه مختلف است. وجود این 
چنین بانک‌های اطلاعاتی ارزش افزوده زیادی به پروژه‌ها اضافه می‌کنند و 
باعث شفافیت بیشتر کار و بهره‌وری بیشتری می‌شوند. همچنین وجود بانک 
اطلاعاتی مصالح می‌تواند تاثیری زیادی بر کیفیت پروژه نیز داشته باشد. لذا 
از نظر خبرگان، بانک اطلاعاتی مصالح و تجهیزات در مرحله ی تعریف پروژه 
بر برآورد هزینه و مدل‌سازی شرایط موجود تاثیرگذار است و کارفرما بیشترین 
مرحله  این  در  تجهیزات  و  مصالح  بانک‌اطلاعاتی  از  استفاده  از  را  منفعت 

می‌برد. در مرحله‌ی طراحی مفهومی بانک اطلاعاتی مصالح و تجهیزات بر 
برآورد هزینه، برنامه‌ریزی ارزیابی نقشه‌ها و تجزیه‌وتحلیل فضایی موثر است 
و مشاور بیشترین منفعت را از استفاده از بانک‌اطلاعاتی مصالح و تجهیزات 
در این مرحله می‌برد. در مرحله ی طراحی تفصیلی بانک اطلاعاتی مصالح 
و تجهیزات بر برآوردهزینه ، متره مصالح، تشخیص تزاحمات، اعتبارسنجی 
الزامات فنی، کتابخانه محصول، تجزیه‌و‌تحلیل مهندسی و ارزیابی پایداری 
موثر است و مشاور بیشترین منفعت را از استفاده از بانک‌اطلاعاتی مصالح و 
تجهیزات در این مرحله می‌برد. در مرحله‌ی ساخت‌و‌احداث بانک اطلاعاتی 
اجزا، ساخت  فنی  جزئیات  مدل‌سازی  برآوردهزینه،  بر   تجهیزات  و  مصالح 
خارج از کارگاه، طراحی و تهیه گزارش و QA/QC موثر است و پیمانکار 
از بانک‌اطلاعاتی مصالح و تجهیزات در این  بیشترین منفعت را از استفاده 
مرحله می‌برد. در مرحله‌ی بهره‌برداری بانک اطلاعاتی مصالح و تجهیزات 
فضایی،  ردیابی  و  مدیریت  اجزا،  فنی  جزئیات  مدل‌سازی  هزینه،  برآورد  بر 
برنامه‌ریزی برای تعمیر و نگهداری پیشگیرانه و مدیریت دارایی موثر است و 
بهره‌بردار بیشترین منفعت را از استفاده از بانک‌اطلاعاتی مصالح و تجهیزات 

در این مرحله می‌برد.
پروژه  مختلف  مراحل  در  تجهیزات  و  مصالح  اطلاعاتی  بانک  تاثیرات 
متفاوت است. به این صورت که در مراحل اولیه مانند تعریف پروژه و طراحی 
مفهومی کمترین تاثیر را داشته به دلیل اینکه استفاده از مدل‌سازی اطلاعات 

 

 

 نفعان تاثیر استفاده از بانک اطلاعاتی مصالح و تجهیزات بر ذی  12شکل 

Fig (12) The effect of using the materials and equipment database on the stakeholders 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

شکل 12 تاثیر استفاده از بانک اطلاعاتی مصالح و تجهیزات بر ذی‌نفعان

Fig (12) The effect of using the materials and equipment database on the stakeholders
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ساختمان در این مراحل در حال حاضر بسیار کم است و قاعدتا وجود بانک 
اطلاعاتی نمی‌تواند تاثیر زیادی داشته باشد. 

حال آنکه بیشترین تاثیر استفاده از بانک اطلاعاتی مصالح و تجهیزات 
در زمان طراحی تفصیلی و پس از آن بهره‌برداری پس از ساخت می‌‎باشد. به 
دلیل اینکه اصلی‌ترین مرحله‌ی پیاده‌سازی مدل‌سازی اطلاعات ساختمان در 
طراحی تفصیلی است و مدل‌های BIM در این مرحله به پختگی می‌رسند، 
بسیار  این مرحله  نیز در  بانک اطلاعاتی مصالح و تجهیزات  از  استفاده  لذا 
مشاور   BIM مدل‌های  متولی  اینکه  دلیل  به  است.  راهگشا  و  تسهیلگر 
می‌باشد و استفاده از بانک اطلاعاتی می‌تواند از لحاظ هزینه و زمان و کیفیت، 
بسیار به مشاور کمک کند، لذا بیشترین منفعت استفاده از بانک اطلاعاتی 
مصالح و تجهیزات متوجه مشاور خواهد شد. همچنین مشارکت‌کنندگان در 
پژوهش معتقد بودند که به دلیل اینکه استفاده از بانک اطلاعاتی مصالح و 
در  می‌تواند  می‌کند،  ایجاد  اتکا  قابل  و  جامع  داده‌ی  پایگاه  یک  تجهیزات 
مرحله ی بهره‌برداری در جای نقشه‌های چون ساخت بدون خطا بسیار موثر 

باشد. 
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